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I. Denumirea proiectului: CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE SI AMENAJARI EXTERIOARE CU MENTINEREA AVIZELOR OBTINUTE IN BAZA
C.U.NR. 1192/2023

- propus a fi realizat in municipiul Brasov, judetul Brasov, Str. Tudor Arghezi nr. 6,

C.F. 180506 Brasov, nr. cad. 180506

IL Titular:

numele: S.C. IMMO LODGIA ONE S.R.L

- forma de proprietate: societate pe actiuni;

- sediu social: Str. Zaharia Stancu nr.6, Spatiul Comercial 2, mun. Brasov, jud Brasov

- amplasamentul investitiei: municipiul Bragov, judetul Brasov, Str. Tudor Arghezi nr. 6,
- persoana contact: Adina Donosa; tel: 0738 745 860; e-mail: autorizatii@kasper-developme;
- Proiectant: S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

- Faza: D.TA.C.

IIl. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

$.C. IMMO LODGIA ONE S.R.L a propus un proiect pentru construirea unui ansamblu de 4 blocuri
de cuinte, avand regimul de inaltime D+P+5E, format din blocurile nr. 42, 43, 46 47, proiect pentru
care a fost emisi, de catre Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, Decizia etapei de incadrare nr.
312 din 30.12.2021.

Dupi emiterea aprobdrii de dezvoltare au survenit modificari in datele proiectului care au stat la
baza emiterii Deciziei etapei de incadrare nx. 312 din 30.12.2021, in sensul ca pentru blocurile nr.
46-47 sunt urmatoarele modificari fata de proiectul initial:

1.  S-au introdus 3 niveluri, unde au rezultat 126 de apartamente (63 apartamente pentru blocul
46 si 63 apartamente pentru blocul 47)

2. Inaltimea maxima fata de cota +0.00 este de 30,5 m

3. Deasupra etajului 8 se va amplasa un container modukr pentru echipamentele tehnice.

Astfel ca, prin adresa nr. 3695/31.03.2023 transmisa de catre APM Brasov s-a impus revizuirea
Deciziei etapei de incadrare nr. 312 din 30.12.2021

Prezenta documentatie a fost intocmita in baza Certificatul de urbanism nr. 3257 din 07.11.2023,
eliberat de Primaria Municipiului Brasov - Construire imobile locuinte colective cu spatii comerciale
si amenajari exterioare, cu mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 1192/2023

Pe terenul studiat sunt in curs de executie 2 blocuri de locuinte colective(42-43).

Prezenta documentatie face referire la blocurile 46-47.

a) unrezumat al proiectului:

Se propune construirea unui ansamblu de locuinte colective, avand regimul de inaltime D+P+7E+R.
Ansamblul va fi format din bbcurile 46 si 47. Chdirile propuse vor fi retrase de b strada, astfel
generandu-se un spatiu de parcari si zone verzi intre trotuar si volumele propuse.

Terenul studiat este in proprietatea privata S.C. IMMO LODGIA ONE S.R.L. conform CF 180506, in
suprafata de 46.160 m?



b) justificarea necesitatii proiectului:

Avand in vedere potentialul de dezvoltare al mun. Brasov si existenta retelelor hidroedilitare
centralizate in zona, se justifica constructia unor noi imobil, astfel se realizeaza si cresterea
capacitatii imobiliare a mun, Brasov.

Realizarea acestor imobile va avea un efect pozitiv la nivel urbanistic, dar si economico-social in
zona, deoarece prin realizarea investitiei va genera o crestere a numarului de bocuinte noi, de calitate,
in mun. Brasov.

c) valoarea investitiei: cca.11.975.648 / 2 blocuri

d) perioada de implementare propusi: cca, 24 luni (2 ani)

) phnse reprezentind limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafati de
teren solicitatd pentru a fi folositi temporar (planuri de situatie si amplasamente) - planuri de
situatie, anexate k dosar:

f) o descriere a caracteristicilor fizice ak intregului proiect, formele fizice ale proiectului
(planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele):

Regimul juridic

Terenul se afla situat in intravilinul Municipiul Brasov, fiind proprietate privata persoana juridica
SC IMMO LODGIA ONE SRL conform C.F. 180506 Brasov

Regimul economic

Categoria de folosinta actuala: teren de categoria curti constructii

Terenul are destinatia conform PUZ (phan urbanistic zonal) Brasov, aprobat b data prezentei:
partial majoritar M3a-k - zona mixta cu functiunea predominanta de locuire, avand regim de
construire continuu si discontinuu si inaltimi maxime pana la 25+D+P+8+R niveluri, partial ZV -zona
verde (zona verde de utilitate publica scuar, zone verzi de aliniament) si partial circulatii carosabile

DESCRIEREA PROIECTULUI

v Situatia existenti:

Descrierea terenului: terenul cu suprafata de 46.160 mZ pe care se vor amplasa constructiile este
relativ plat, cu o forma neregulata, este situat in proximitatea strazii Zaharia Stancu si este marginit
de arterele importante existente: strada Tudor Arghezi si strada Camil Petrescu.

Vecinatati:

NORD - proprietate privat3

VEST - strada Tudor Arghezi

SUD - strada Camil Petrescu

EST - proprietate privata

Conform releveelor si a avizelor de utilititi, in zona exista retele de apa, colectoare de canalizare
(sistem divizor) si retea de gaz metan de presiune redusa, aflate in functiune.

Pe amplasamentul blocurilor nu sunt racorduri si retele pentru utilitati.

Pe terenul studiat sunt in curs de executie 2 blcuri de locuinte colective(42-43)

Zona climaterica: - incarcari din zapada - amplasamentul se incadreaza in zona de cakul a valorii
incarcarii din zapada pe sol (sk) de 2.00 kN/m? (conform CR 1-1-3/2012).

- Incarcari date de vant - presiunea de referinta a vantului, mediata pe 10 minute, k 10 m, pentru
un interval mediu de recurenta de 50 de ani, este de 0.60kPa (conform CR 1-1-4/2012) iar conform
SR EN 1991-1-4/NB:2007 vabarea fundamentala a vitezei de referinta a vantului este de
Vb,0=27m/s.
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Zong seismica de calcyl: Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat se incadreaza in

macrozone de intensitate seismica "71” (Conform SR 11.100/1/93 “Zonare seismica -
Macrozonarea Teritoriului Romaniei”).
Adancimea maxima de inghet in zona, conform STAS 6054/77 este de 100 cm.

4 Situatia propusi:

Investitia este akatuita din blocurile 46 s 47. Accesul pietonal cat si cel auto se va realiza conform
planului de situatie.

In interiorul terenului se propune amenajarea de strazi cu latime de 7 m care sa asigure circulatiile
auto si pietonake in incinta, dar si strazj cu latimea de 6m pentru asigurarea accesului pentru zonele

Terenul va fi agrementat cu spatii plantate (iarba, phntatii inalte sj medii), pietonale, locuri de joaca,
parcari.

Accesul serviciilor de urgenta si al cebr de salubritate se va face pe cel putin trei hturj ale cladirilor,
pe caile de circultie din incinta. In proiectare se vor respecta prevederik normelor si normativelor in
vigoare.

Descriere functionala

> BLOC 46 (apartamente: 63 ; Spatii comerciale: 3)
- Demisol: spatii tehnice si boxe

- Parter: 3 apartamente si 3 spatii comerciale

- Etaj curent (et.1-7): 8 apartamente /nivel

. Etaj 8 retras: 4 apartamente

Suprafata construita Bloc 46: 702.72 mp
Suprafata construita desfasurata Bloc 46 =5921.23 mp

> BLOC 47 (apartamente: 63; spatii comerciale: 3)
- Demisol: spatii tehnice si boxe

- Parter: 3 apartamente si 3 spatii comerciale

< Emj curent (et.1-7): 8 apartamente /nivel

B Etaj 8 retras: 4 apartamente

Suprafata construita Bloc 47: 702.72 mp
Suprafata construita desfasurata Bloc 47 = 5921.23 mp

Numar locuri de parcare: 132 bocuri

Numarul total de apartamente pentru blocurile 46 & 47: 126 apartamente
Numarul locatarilor: 232 persoane
Numarul total de spatii comerciale pentru blocurile 46 &47: 6 spatii comerciale

INDICI URBANISTICI CONFORM C.U.:
P.0.T. maxim: 35%

C.U.T. maxim: 3.48

Regim de inaltime: 25+D+P+8+Er

H maxim: 30.90 m

Suprafata spatii verzi: minim 20%



INDICI URBANISTICI SITUATIE EXISTENTA:
SC existent BL42 + BL43 : 2821.75 mp

SD existent BL42 + BL43 : 13619.08 mp
P.O.T. existent: 5.92%

C.U.T. existent: 0.28

INDICI URBANISTICI SITUATIE PROPUSA:
SC BL46: 702.72 mp
SD BL46: 5921.23 mp

SCBL47:702.72 mp
SD BL47:5921.23 mp

SC propus BL42+BL43+BL46+BL47: 4227.19 mp
SD propus BL42+BL43+BL46+BL47: 25461.54 mp
P.O.T. propus = 8.88%

C.U.T. propus = 0.53

Regim de inaltime: D+P+7+R
Inaltime maxima: Hmax = 30.50 m (fata de C.T.A)

SISTEMUL CONSTRUCTIV

Infrastructura: Fundatiile sunt de tip radier de beton armat

Suprastructura: Demisolul, parterul si etajele au structura de rezistenta din pereti si stalpi de beton
armat, grinzi perimetrale de beton armat si phsee tip dala/LEP.

Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare: Inchiderik exterioare se vor realiza din
BA si zidarie de caramida cu goluri pe care se va aplica un termosistem cu vata bazaltica de 15 cm.
Compartimentarik interioare, vor fi realizate din caramida iar peretii interiori din apartamente vor
fi din structura usoara sistemn Habito.

Finisajele interioare: Pardoseli: parchet aminat/parchet triplustrat; gresie antiderapanta;

Pereti/ Plafoane: zugraveli lavabile

Finisajele exterioare: Peretii exteriori vor fi phcati cu vata mineral bazaltica 15 cm;

Acoperisul si invelitoarea: Acoperisul cladirilor va fi de tip terasa necirculabila cu termoizoktie
din polistiren extrudat 25cm, hidroizolatie, si strat de protectie din pietris.

CIRCULATII SI SISTEMATIZARE VERTICALA

Accesul pietonal si carosabil se vor realiza din strada Tudor Arghezi, strada Camil Petrescu si din
aleile carosabilke colectoare propuse.

Colectarea, scurgerea si captarea apelor meteorice sunt asigurate prin pantele si declivitatile
proiectate iar evacuarea este asigurata in canalizarea proiectata si racordata b sistemul de canalizare
al Municipiului Brasov.

Sistemul rutier proiectat pentru accesul carosabil si pietonal propus este conform detaliilor de
executie specificate in proiectul de sistematizare.

Parcarea autovehicuklr se face in incinta terenului. Spatiile amenajate pentru parcarea
autovehiculelor au fost pozitionate la distante de minim 5 m de ferestrele camerelor de bcuit.

TOTAL LOCURI DE PARCARE BLOC 46+47: 132 locuri de parcare din care:
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- locuri de parcare asigurate pentru apartamente : 126 locuri de parcare
- locuri de parcare asigurate pentru spatii comerciak : 6 bcuri de parcare

Colectarea deseurilor

Deseurile vor fi depozitate intr-o zona special dedicata depozitarii temporare a deseurilor
municipale amestecate, in pubelk subterane, Inscriptionate corespunzator si amphasate pe platforme
de colectare, special amenajate in incinta ansamblului, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de Scurgere racordat la canalizare,si vor fi
ridicate centralizat de catre serviciul de specialitate

Se vor amplasa 6 eurocontainere pentru cladirile proiectate, astfel: 3 eurocontainare pentru gunoiul

menajer, 3 eurocontainare pentru gunoiul selectiv (plastic /metal, hartie/carton, sticla).

Ansamblul va fi agrementat cu mobilier urban, cu spatii phntate (iarba, phantatii inalte).

BILANT PLAN GENERAL - include si cladirile propuse pentru dezvoltare ulterioara

- Suprafata construita la sol existent + cladirike propuse pentru o dezvoltare ulterioara: 9848.95 mp,
reprezentand 21.33 % din suprafata terenului (POT max 35% conform PUZ aprobat)

- Zona verde amenajata: 9703.6 mp reprezentand 21.02% din suprafata terenuhui (nu include
spatiile de joaca pentru copii, zona verde inierbata peste demisolul blocurilor 42 si 43, scuar aferent
zonei ZV- zona verde de utilitate publica)

- Spatii de joaca pentru copii: 234 mp, reprezentand 0.50 %

- Suprafata circulatii carosabile: 7815.8 mp, reprezentand 16.93 %

- Suprafata trotuare: 5125.2 mp, reprezentand 11.10 %

- Suprafata phtforme colectare deseuri: 59.50 mp, reprezentand 0.12 %

- Suprafata parcari: 9388.8 mp, reprezentand 20.33 %

Se prezinti elementele specifice caracteristice proiectului propus:

- profilul i capacititile de productie: nu este cazul:

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupi caz) -
nu este cazul;

- descrierea procesebr de productie ale proiectului propus, in functie de specificul
investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea: nu este cazul;

- materiile prime, energia si combustibilij utilizati, cu modul de asigurare a acestora:

Pentru constructia imobiklor de locuinte se vor folosi materiale de buna calitate si performanta
energetica.

Prepararea produselor cum sunt mixturile asfaltice, agregate stabilizate, amestecuri optimale, dup3
caz betoane si mortar de ciment necesare execufiei lucrdrilor revine in sarcina constructorului si
sunt aduse in santier gata preparate, in autospeciale specifice.

. racordarea ka refelele utilitare existente in zona:
Instalatii apa-canal

Alimentarea cu apa a consumatorilor se face de la conducta stradala (De 110 mm), prin
bransament din teava de polietilena tip HDPE Pn 10 bar, De 63 mm, punctul de legatura fiind in
caminul de apometru CA.
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Racordul de apa din incinta este dimensionat corespunzitor alimentarii cu apa a statiei de hidrofor
(instalatia sanitara peniru consum potabil, menajer), a centrakelor termice si a instalatiei de hidranti
interiori.

Pe brangsamentele fiecarui bloc se amplaseazi ciminul de racord, echipat cu robinet de inchidere
si golire si contoare pentru misurarea consumurilor (potabil, menajer) aferente. Ciminul de apa se
va lega la ciminul de canalizare din apropiere, prin racord din teava PVC -KG.

Racordurile de apa, de la ciminul de bransament la consumatorii amplasamentului  sunt
dimensionate corespunzator asigurarii necesarului de debit, intrarea in clidire realizandu-se in
demisol.

Distributia se va poza aparent, sub planseul peste demisol. Tevile instalatiei de apa, montate
aparent, in coloane si distributie, se vor izola cu tub flexibil din polietilena expandata.

Apa rece necesara alimentarii instalatiilor interioare a blocurilor este trecuta prin statia de
dedurizare montata in demisolul fiecirui bloc.

Conducta de racord (teava din polipropilena, De 63 mm), prevazuta cu robinet de inchidere
in caminul de apa si statia de ridicare a presiunii, amplasata in spatiul amenajat din demisolul
fiecarui bloc, este dimensionata pentru debitul de apa rece necesar consumului potabil si menajer.

Canalizare menajera:
Preluarea apebr uzate menajere si pluviak se va realiza partial gravitafional (canalizare menajera)

si pompat (canalizarea pluviala din deimsol). Evacuarea apelor canalizate se va face in rejelele
stradale, conform aviz emis de Flavus Investitii.

Reteaua interioara si racordul la colectorul stradal se executa din tub PVC - KG, prin racorduri
dimensionate corespunzitor preluirii debitelor de canalizare menajera si pluviala. Pe reteaua de
canalizare aferenta blocurilor, se previd cimine de vizitare din polietikena.

Canalizare apa pluviale:
Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor (terase necirculabila) vor fi preluate prins sistem Geberit-

»Pluvia’, sistem cu presiune negativa - vacumatica, prin intermediul receptoarelor de terasa Geberit
Pluvia (9 1/s), racordat Ia conducte si cobana din teva PEHD, cu descarcare in coektorul de canakiare
pluvial, perimetral blocului.

Apele pluviale de pe terasele si baloanele clidirii sunt preluate prin receptori si sifoane (cu
membrana antimiros si antirefulare) racordate la colbane din polipropilena ignifugata - PP si
evacuate la ciminele de vizitare. La baza coloanebr pluvialk si b ultimul nivel se monteazi piese de
curatire.

Coloanele ce colecteaza apele pluviale de pe bakoane/terase se monteazi aparent pe fatada.

Tuburile de canalizare pozate orizontal vor avea panta descendenta in directia curgerii.

Stingere incendiilor:
Lucrarile de instalatii pentru intervengie din interior si exterior in caz de incendiu, cuprind:
- echipare cu “coloana uscata” (cladiri de locuit colective cu mai mult de cinci nivele supraterane)
- refea alimentare cu api hidranti de incendiu exterior,
Coloana uscata se monteaza in casa scirii, in zona de acces si se executa din teava de otel
zincata protejata anticoroziv, cu diametrul exterior De 75 mm.
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Pe fiecare nivel, se prevede racord pentru furtun avand cuplyj Storz, tip C. Inaintea racordului
pentru furtun se monteaza robinet. Inaltimea maxima de montaj a racordului pentru furtun esde de
1.5 m, fata de pardoseak.

peretele exterior al cladirli, si va fi obturat Cu un racord infundat, la baza coloanei previzindu-se
ventil de retinere si robinet de golire,
Presiunea de incercare a coloanei uscate este de 16 bari.

Pentru stingerea eventuaklor incendii in perimetrul obiectului studiat se vor utiliza instaktiile de
hidranti proiectate sj hidrantii exteriori existenti Pé reteaua stradal, care satisfac necesarurile de
debit si presiune, compuse din:

- hidranti de incendiy supraterani, Dn 80 mm, Pn 10 bar, cu doua racorduri fixe tip B, amphsati la
distanta corespunzatoare asigurarii debitului { 10 1/s) si presiunii necesare chdiribor protejate.

Strazile adiacente amplsamentului sunt Prevazute cu retea de apa echipata cu hidranti de
incendiu exteriori.

Alimentarea cy energie electrica:
Alimentarea cy energie electrica se va realiza prin brasament h reteaua de energie ekectrica
existenta conform aviz de amphsament eliberat de operatrul retelej.

Alimentarea cu g4ze naturale se va realiza prin brasament ka reteaua de gaze naturale existents
pe strada Zaharia Stancu, aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud
Retele SRL.

Energie termica

Energia termica necesara Incalzirii spatiilor si Prepararii apei calde menajere este asigurata de
trei cazane in condensatie (3 cazane x 155 kW) montate in centrala termica, amplasata pe terasa
blocului.

Circulatia agentului termic se face cu pompe de circulatie, asigurand pentru instalatie regimul de
debit si presiune corespunzator, montate pe racordul fiecarui cazan si racord instalatie de
distributie a agetuluyi termic (2 pompe 1A+1R).

Centrala termica este echipata cu rezervoare de acumulare, cu racord la coloana de agent termic
montata in ghena din coridorul blocului.

Presiunea in instalatia de incalzire este asigurata de doua vase de expansiune, inchise, unuy]
montat pe racordul cazanelor cu Capacitatea de 150 I, Pn 4 bari, jar unul racordat la vasului de
acumulare cu capacitata de 500 |

Instalatiile sunt prevazute cu posibilitati de dezaerisire, golire, reglarea si inchiderea agentului
termic si masurarea parametrilor functionali.

Contorizarea se va realiza pentru fiecare apartament, Ia nivelul corespunzator.

Spatiile comerciale vor fi prevazute cu instalatie de incalzire in pardoseala si convectoare de
pardoseala in zona suprafetelor vitrate,

Alegerea acestei solutij de incakzire s-a bazat pe in principal pe:
- Evacuarea gazebr arse de Ia CT se va face b o inaltime cat mai mare care sa permita dispersia lor
mai buna in atmosfera,






- Pentru reducerea impactului asupra mediului a acestor constructii si reducerea poluarii si
emisiilor, pentru incalzire se utilizeaza centrake termice ce au un grad redus de poluare, in
condensatie. S-au ales acest tip de CT-uri deoarece echipamentele au randamente ridicate cu
randament de ardere de peste 85-90% cu emisii reduse de substante poluante (Nox<50mg/kWh,
CO<10mg/kWh) respectand valorik limita impuse de normele privind protectia mediului.

- Se va sigura mentenanta si servisarea mai usoara a unui grup de CT, care vor functona
alternativ, asigurandu-se mereu una de rezerva.

- Un singur punct termic pentru tot blocul vom reusi sa mai economisim minim inea 20% din
totalul necesar de energie pentru incalzire,

Instakatii ventilare

Se prevad urmitoarele tipuri de ventilatie :

Instalatie de ventilatie naturala - organizata in holul de acces in bloc, casa scarii, bucatarii si spatiile
din demisol fard aerisire directa in exterior (anexe, depozitare, spatii tehnice),

Ventilarea bucitariilor se realizeazi prin hote si grile de ventilare montate pe peretek exterior, iar a
holului de acces in bloc si a casei scirii si spatiilor din demisol se face prin canale din tuburi de PVC
amplasate in ghene, previzute cu grike de evacuare montate pe tubulatura sau in perete.

Evacuarea aerului viciat din bai si grupuri sanitare (fard ventilatie naturah) se realizeaza prin
cobane de ventilatie din PVC, cu micro ventilatoare de extractie racordate la acestea, montate in
peretele ghenei sau in tubulatura, actionate odati cu aprinderea luminii, cu temporizare reghbila la
oprire (3 ~ 5 min.)

Coloanele de ventiktie vor fi racordate Ia cele de canalizare (din bai), pentru evacuarea condensului.

- cii noi de acces sau schimbiri ale celor existente: Accesul pietonal si carosabil se vor realiza
din strada Tudor Arghezi

- resursele naturale folosite in constructie si functionare
Pe perioada executiei lucrarilor se vor folosi urmatoarek resurse naturak:
- minerale: nisip, pietris pentru prepararea betonului si pozarea patului conductelor /retelebr, dupa
caz;
- combustibik: benzina, motorina folosite pentru functionarea utilajelor b executarea obiectivelor
- apa pentru prepararea si executarea lucrarilor umede
- sol: pamant de umplutura folosit la sistematizarea pe verticak si amenajarea spatiilor verzi.

- metode folosite in constructie:

Lucrari de baza: Infrastructura si suprastructura
- trasarea generala;

- executare sapatura;

- realizare retele exterioare

- executare umpluturi;

- turnare beton;

- executare compartimentari;

- executare finisaje exterioare;

- executare finisaje interioare;

- executare drumuri de incinta

- executare lucrari de amenajare peisagistica
- amenajare dotari
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Lucrari pregatitoare
Lucrarile pregatitoare constau din trasarea si pichetarea amplasamentului in conformitate cu
proiectul tehnic si planurile obtinute de la OCPI Brasov.

Terasamente

Terasamentele pot consta din sapaturi, transporturi si compactari pentru realizarea profilului
sapaturilor pentru fundatii.

Excavatii dupa importanta si specificitate se pot realiza cu urmatoarele tipuri de utilaje:

- Buldozere cu pneuri pentru scarificare, sapaturi superficiale cu si fara transport de terasament:
nivelare depozite de pamant si cu alte materiale, nivelare propriu zisa. Tipu] utilajelor variaza intre
60 CP si 300 CP;

- Buldoexcavatoare cu pneuri echipate cu cupa dreapta, inversa, sau cupa trasa, draglina - pentru
excavatii in front, in transee, prelucrarea sau incarcare in mijloacele de transport. Tipul utilajelor
variaza intre 65 CP si 200 CP;

- Autobasculante- utilaje specializate pentru transport pamant si materiale granulare care au o
structura ce rezista drumurilor de santier dar cu o viteza de deplasare mai redusa - folosite atat in
interiorul santierului cat si pentru transport

Toata aceasta gama de utilaje se pot folosi si pentru transportul sau punerea in opera si a altor
materiale de masa mai mult sau mai putin pulverulente cum ar fi: agregatele minerale, balast,
betonul vartos etc.

Umpluturi si compactari

o Cilindrii compactori statici pentru argile si vibratori pentru materiale granulare, variablitatea
lor este foarte mare putand fi tractate sau autopropulsate lucrand unitar sau in tandem.

¢ Autocisterne pentru transportul apei necesara la corectarea umiditatii umpluturii.

* Alte utilaje de finisare de tipul celor prezentate anterior buldozere, autogredere.,

Excavatii speciale: aceste tipuri de lucrari pot fi realizate cu utilaje cum ar fi: motocompresoare
de aer, pickhamere si perforatoare.

Montaje

Folosirea de utilaje pentru urcare, manevrare si montare elemente de constructive. In
amplasament se vor folosi macarale turn cu specificatiile prezentate in lista echipamentelor
utilizate pe amplasament.

Transport

Dat fiind volumul mare si diferit de materiale, semifabricate si prefabricate ce se va transporta si
gama de mijloace de transport este diversa:

- autobasculante de diferite capacitati in general de peste 16 tone,

- autobetoniere si pompele de beton ce le insotesc de obicei;

- trailere pentru transportul utilajelor, a elementelor de constructii si a altor piese, dupa caz.

autocisterne;

- descrierea lucririlor de refacere a amplasamentului in zona afectati de executia investifiei
Prin amplasarea noilor constructii s-a evitat atat perturbarea vecinatatilor cat si taierea de arbori.

® La terminarea lucrarilor, terenul inconjurator care a fost folosit sau afectat, va fi curatat, eliberat
de materiale si resturi de materiale, nivelat si adus Ia starea de dinaintea inceperii lucraribr, pe cat ste
posibil,

* Daca pe parcursul realizarii investitiei se produc incidente ce pot avea ca efect poluari ale
mediului, activitatea se va intrerupe. Vor fi luate masuril necesare de diminuare, reducere a efectelor
negative produse si de eliminare a cauzelor care au stat la baza poluarii accidentale. Totodata, in
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functie de amploarea poluarii si efectele acesteia, avand in vedere reglementarile si obligatiile stabilite
prin lege, vor fi informate autoritatile competente de mediu si de protectie in situatii de urgenta.

* Se va evifa afectarea de citre infrastructura temporard, creatd in perioada de desfisurare a
proiectului, a altor suprafete decit cele pentru care a fost emisi prezenta aprobare de dezvoltare;

* Drumurile de acces si tehnologice, toate zoneke a ciror suprafatd (invelisul vegetal) a fost
afectatd, vor fi reficute si vor fi redate folosintelor initiale;

* Raspunderea pentru refacerea amplasamentului, drumuribr de acces si tehnologice, etc. revine
in totalitate titularului de proiect;

® Se va acorda atentie manevririi utibjelbr tn apropierea zonelr locuite; Se vor lua misuri
corespunzatoare de a nu degrada sau ocupa terenul din zona limitrofa;

e Pentru prevenirea, reducerea si minimizarea efectelor nocive semnificative asupra factorilbor de
mediu se vor efectua urmitoarelke lucriri directe:

e lucriri de nivelare a terenului (unde este cazul);

* terenul ocupat de lucrari provizorii va fi curifat.

* Organizarea de santier i managementul lucriribr au in vedere afectarea suprafetei de teren
numai in limitele arealului construit.

- planul de executie, cuprinzind faza de constructie, punerea in funcfiune, exploatare,
refacere si folosire ulterioara - nu este cazul;

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate: Pe terenul studiat sunt in curs de executie 2
blocuri de locuinte colective - blocurile 42-43).

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare - nu este cazul, deoarece
proiectul este demarat iar Construirea imobiklr de locuinte cokctive cu spatii comerciale si
amenajari exterioare se face cu mentinerea avizelor obtinute prin C.U.nr. 1192/2023)

- alte activiti{i care pot apirea ca urmare a proiectuiui {de exemphy, extragerea de
agregate, asigurarea unor noi surse de api, surse sau linii de transport al energiei, cresterea
numérului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor) - cresterea numarului de
locuinte pentru populatie, cresterea numarului de activitati comerciale,

- alte avize/autorizafii cerute pentru proiect prin Certificatul de urbanism nr. 3257 din
07.11.2023, eliberat de Primaria Municipiului Brasov, in care face referire h blocul 46-47
(Construire imobile locuinte colective cu spatii comerciale si amenajari exterioare, cu mentinerea
avizelor obtinute prin C.U. nr. 1192/2023)

e Aviz alimentare cu apa, canalizare

= Aviz alimentare cu energie electrica

& Aviz gaze naturale

- Aviz SC FLASH LICHTING SERVICES

. Aviz pt. lucrarile de sapatura pe domeniul public

& Aviz prevenire si stingere incendii, aparare civila ISU Tara Barsei Brasov

= Aviz sanatatea populatiei - Certificarea conformitatii si asistenta de specialitate de sanitate
publica

= Aviz comisia de circulatie

= Aviz STS

= Aviz Autoritatea Aeronautica Romana
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IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE: - nu este cazul;

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUIL:
- distanta fagi de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiers, adoptati k Espoo h 25
februarie 1991, ratificats prin Legeanr. 22 /2001, cu completirile ulterioare - nu este cazul

- localizarea amphsamentuluj in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizat, aprobati prin Ordj ini i ii_si cu
2.314/2004, cu modificirile ulterioare, si Repertoriului arheobgic national prevazut de
v inr 4 privind protectia patrimoniuluj arheologic si declrarea
unor situri arheologice ca zone de interes natfional republicati, cu modificirile si
completirik ulterioare: '
Amplsamentul proiectului/proiectul nu intra sub incidenta prevederilor legishtive
mentionate.

- harti, fotografii ale amplsamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile
fizice ale mediului, atat naturale, cét si artificiale, si alte informatii privind:

* folosinfele actuale si phnificate ak terenului atit Pe amphsament, cit si pe zone adiacente
acestuia - conform CU, anexat Plan de situatie si plan de incadrare in zona anexate; Extras de phn
cadastral;

* politici de zonare si de folosire a terenuluj
Terenul are destinatia conform PUZ (plan urbanistic zonal) Brasov, aprobat cu HCL 500/2022:

partial majoritar M3a-k - zona mixta cu functiunea predominanta de bcuire, avand regim de
construire continuu si discontinuu si inaltimi maxime pana b 2S+D+P+8+R niveluri, partial ZV -
zona verde (zona verde de utilitate publica scuar, zone verzi de aliniament) si partial circubtii
carosabile

- coordonatele geografice ak amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub
formd de vector in format digital cu referinti geograficd, in sistem de proiectie nationali
Stereo 1970:

Terenul are phn topografic in sistem de coordinate STEREQ 70,

Amphsamentul intregului proiect se incadreaza in urmatoarele coordonate:

- detalii privind orice variants de amplasament care a fost hiati in considerare - nu este
cazul, deoarece se continua o dezvoltarea rezidentiala inceputa deja.

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA MEDIULUI ALE
PROIECTULUL, N LIMITA INF ORMATIILOR DISPONIBILE:

12



A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu:

a) protectia calitatii apelor:

- sursele de poluanii pentru ape, locul de evacuare sau emisarul: atat ka faza de construire a
imobiklr de locuinte, cat s dupa darea lor in folosinta, rezulta ape uzate menajere si pluviale
potential impurificate cu hidrobarburi;

: - e

apele uzate menajere rezultate ca urmare a utilizarii toaletei ecolbgice in perioada implementarii
proiectului, vor fi vidanjate periodic de catre societati autorizare;

In perioada de functionare

Reteaua de canalizare ape uzate menajere din perimetrul zonei studiate poate prelua debitele de
apa uzatd menajerd evacuate de ka obiectele sanitare Interioare, prin bransamente k reteaua de
canalizare centralizata

Apele pluviale potential impurificate vor fi colectate printr-o retea separata de cea de canalizare
menajera, fiind prevazuta cu separator de hidrocarburi,

Apelke uzate evacuate in refeaua de canalizare vor respecta prevederile HG nr. 352/ 2005 privind
modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate - NTPA 002-2005.

b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;

Posibikle sursele de poluare a aerului in faza de executie a proiectului sunt reprezentate de:
® emisii de pulberi si noxe rezultate in timpul realizarii constructiilor (organizare de santier):

Emisiile de praf, care apar in timpul executiei lncririlor proiectate, sunt i dpdtri
constructiei imobilklor, precum si altor lucriri specifice. Degajérile de praf in atmosferid variazi
adesea substantial de k o zi h alt, depinzand de nivelul activititii, de specificul operatiilor si de
conditiile meteorologice. Natura temporara a lucrdrilor de constructie conduce Ia o cantitate reduss
de emisii specifice acestor Iucriri,

° emisii de noxe de b utibjele implicate in activitafile de constructie: Sursele principale de
poluare a aerului, specifice executiei lucraribr sunt reprezentate de utibjele, echipamentek de
construcfie si operatiile de suduri, polizare, debitare, prelucrdri metalice implicate in realizarea
proiectului.

® emisii de gaze de esapament datorate transportului materiilor prime/produselor finite sia
personalului:

Estimarea emisiilor I IN asociate activitatilor de construire de mica
anvengura - In conformitate cu Ghidul »EMEP/EEA air pollutant emission inventory guidebook
2019 - partea B.

Conform Tablului 3.2. din EMEP/EEA guidebook 2019 .

-PM10, PM2.5 si totalul particuklor in suspensie -TSP, avand urmatorii factori de emisie:

»  FErsp=1,0 kg/m?/an

»  FEpmi10=0.30 kg/m2/an

»  FEpmzs=0.030 kg/m?/an

TSP = Totalul de particuk in suspensie,

PM1p = particule cu dimensiunea de aproximativ 10um;

PM2s = particule cu dimensiunea de aproximativ 2.5 pm;
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Calculul poluanti in faza de construire

Sconstrujm =1405.44 mp

Durata de construire : estimata cca. 24 luni

Ersp=1405.44 mp x 1,0 kg/m2/an x 2 an = 2810,88 kg
Epmi0 = 1405.44 mp x 0,30 kg/m?/anx 2 an = 843,26 kg
Epmz5=1405.44 mp x 0,030 kg/m2/anx 2 an = 84,32 kg

- instalatiile pentru refinerea si dispersia poluantilor in atmosfers:

in peri fruire:

4 sursele de impurificare a atmosferei aseciate activititilor care vor avea loc in perioada de
execufie a proiectului sunt surse libere, deschise, ca urmare, nu se poate pune problkma unor
instalatii de captare - epurare - evacuare fn atmosferi a aeruluj impurificat/gazelor reziduale;

La executarea proiectului de construire imobile de bcuinte, se vor respecta urmatoarele MASURI:

- vehicukk de transport, vor corespunde conditiilor tehnice previzute Ia inspectiile tehnice care
se efectueazi periodic pe toat3 durata utilizarii lor;

- lucrdrile de organizare a $antierelor trebuie si fie corect concepute si executate, cu dotiri
moderne, care s reduci emisiile in aer, apa si pe sol;

- concentrarea lucrarior de organizare de santier se va realiza intr-o zona determinata, in
interiorul amplasamentului, fapt care favorizeaza o explatare controlati si corecti;

- utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in ceea ce priveste nivelul de monoxid
de carbon si concentratiile de emisii in gazele de esapament si vor fi puse n functiune numai dupa
remedierea eventualebor defectiuni, cu societati autorizate;

- alimentarea cu carburanii a mijlbacelor de tfransport se va face numai in statii de alimentare
autorizate;

In vederea mentinerii calitatii aerului, in parametrii optimi, in zona amplasamentului, in perioada
realizarii lucrarilor de constructie, se vor respecta urmatoarele CONDITII:

- utilizarea materiaklor speciale (folie de plastic, plasa, etc.) cu care se va acoperi pamantul
excavat, pana la reutilizarea sau transportarea lui;

- utilizarea apei, pentru suprimarea prafului, in cantitatile, frecventa si proportiile necesare, in
zona de lucry, la sfarsitul fiecarei saptamani de lucry, daca nu se vor desfasura operatiuni active mai
mult de doua zile consecutiv;

pe spatiile verzi, acob unde, pentru efectuarea lucrarilor, s-a indepartat stratul vegetal I finalizarea
acestora, vegetatia va fi replantata; Se va plnta un arbore k fiecare 4 locuri de parcare.

- minimizarea activimtlor generatoare de praf;

- Se vor lua masuri de acoperire, ingradire, inchidere a stocurilor de materiale de constructie sau
deseuri, pentru prevenirea imprastierii cauzata de vant;

- curatarea vehicukelor care ies de pe sanfier;

- oprirea motoarelor tuturor vehiculelor aflate in stationare, in zona santierului;

- sevor amplasa ecrane protective confectionate din materiale absorbante de praf

& [y,

Sursele de poluare a aerului sunt emisiik rezultate in timpul functionarii centralelor termice cu
functionare in condensatie.

Puterea calorica a gazului = 8500 kcal / m3 (estimativ) arderea gazului metan (atunci cand
arzatoarele sunt corect regiate} nu produce cantitati mari de noxe: CO < 30 mg/Nm3, NOx < 150
mg/Nm3, SOx = 0 (sulful nu este prezent, de regula, in gazul metan).

- este combustibilul ideal pentru arzatoarek in condensatie, cu toate avantajele care decurg de aici.
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Imobilele 46 si 47 vor fi echipare cu centrak termice de bloc.

Toate apartamentele vor fii prevazute cu incakire in pardoseak, cu distribuitorul montat in
interiorul apartamentelor. Sistemele de incakire prin pardoseala asigura o repartizare vertical ideala
a temperaturii in incapere. Temperatura mai ridicata la nivelul pardoselii si mai redusa la nivehl
capului ofera confort termic optim. Incalzirea prin pardosealh mai are un avantj, respectiv
emanarea uniforma a caldurii la nivelul intregii suprafete a pardoselii. Aspect foarte important
pentru incaperile cu suprafata mare - camerele de zi si holuri.

Centralizarea, automatizarea, contorizarea agentului termic si prepararea apei calde menajere va fi
realizata cu ajutorul unui modul de energie termic montat in afara apartamentului, adica pe holurile
comune ale blocului.

Estimarea OXIZI DE AZOT si PM 10 :

Cakulul emisiilor de OXIZI DE AZOT asociate din folosirea alternativa a celor 3 cazane/ fiecare
bloc de putere medie 150 kW/bloc , In conformitate cu Ghidul »EMEP/EEA air pollutant emission
inventory guidebook 2019 -Table “Tier 2 emission factor for NON-Residential sources, medium
sized ( >50kWth to < IMWth) boilers burning natural gas’, din considerentul ca spatiile de la parter
vor fi destinate comertului si numai etajele superioare vor fi destinate locuirii:

Factori de emisie:

NOx=73 g/G]
C0=24g/G]
NMVOC= 0,36 g/G]
SOx=1,4 g/GJ
TSP=0,45 g/G]}
PM10=0,45 g/GJ
PM2,5=0,45 g/G]J

VYVYVVVYY

Consum mediu cazan/an= 10.000 mc gaz ( estimativ)
Putere calorica a gazului =8500 ( estimativ)
Energia: 10000 x 8500 x 4,19 x 10(-6) = 356,15 GJ

Emisia NOx ptr. un cazan : 356,15 x73 g/G]=25998,95 g=25,998 kg
Emisia NOx pentru 3 cazane/bloc: 25,998 kg x 3=77,994 kg/an
Emisia NOx pentru 3 cazane/bloc totala pe 2 blocuri: 77,994 kg x 2= 155,988 kg/an

Emisia PM10, PM 2,5, TSP ptr. un cazan: 356,16 x 0,45 g/GJ=160,27 g=0,160 kg/an
Emisia PM10, PM 2,5, TSP pentru 2 blocuri: 0,160 kg x (3x2) = 0,96 kg/an

Pentru asigurarea prevenirii poluarii gerului in serioada de exploatare vor fi luate urmatoarele
MASURL:

v' adoptarea unor masuri care sa contribuie la reducerea utilizarii interne a combustibililor fosili
(generatori de inalt nivel de poluare in atmosfera) si la imbunatatirea eficientei energetice, implicit
reducerea emisiilor de NO2 si oxizi de azot.

v imobikle sa fie izolate termic in totlitate cu materiake izolatoare, utilizand eficient energia
termica. Izolarea termica se asigura prin grosimea peretibor exteriori de 30cm pe care se aplica b
exterior un termosistem de 15 cm, peretii interiori dintre apartamente si cei care delimiteaza
spatiile comune de apartamente vor fi de 30 cm grosime alcatuiti din perete de caramida placat pe
ambele parti cu vata minerala si placare dubh de gips carton, se va fobsi caramida de 11.5 cm
grosime Ia peretii interiori din apartamente, peretii dintre apartamente si spatiile comune. La nivelul
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acoperisului izolarea termica se asigura prin 2 straturi de polistiren extrudat de 10 si 5cm. Prin
luarea masurilor de izolare termica se realizeaza si o economie importanta de energie.

v' adoptarea unor tehnologii verzi de producere a energiei din surse regenerabile pentru generarea
curentului electric, sau producerea apei cakle menajere, etc., dupa caz. Astfel: se va avea in vedere
achizitionarea si montarea de panouri solare, acob unde este posibil, pe acoperisul
imobilelor /suprafetele care permit constructiv montarea acestora, cu un nr. si un tip de panouri care
sa asigure producerea de energie in sistem propriu si a costuri cat mai reduse, ducand la cresterea
gradului de independenta energetica a imobilklor.

v’ crearea de suprafete verzi /fatade si /sau terase verzi, acob unde este posibil cu un aspect
corespunzator, dupa caz.

In vederea mentinerii calitatii aerului, in parametri optimi, In zona amplasamentului, se vor
respecta urmatoarele CONDITII:

* utilizarea apei, pentru suprimarea prafului in cantitatile, frecventa si proportiile necesare, in
zona de lucru, la sfarsitul fiecarei saptamani de lucru, daca nu se vor desfasura operatiuni active
mai mult de doua zile consecutiv;

¢ pe spatiile verzi, acolo unde, pentru efectuarea lucrarilor, s-a indepartat stratul vegetal, la
finalizarea acestora, vegetatia va fi replantata;

* minimizarea activititilor generatoare de praf (taiere, spargerea betonului, etc.);

* sevor lua masuri de acoperire, ingradire, inchidere a stocurilor de materiale de constructie sau
deseuri, pentru prevenirea imprastierii cauzata de vant;

* Oprirea motoarelor tuturor vehiculelor aflate in stationare, in zona santierului;

Natura temporard si anvergura redusa a lucrdrilor de construire a imobilelor, conduce la o cantitate
redusd de emisii specifice acestor lucrdri, conform calculelor prezentate anterior.

¢) protectia impotriva zgomotului si vibragiilor:
- sursele de zgomot i de vibratii:

In perioada edificarii constructiilor se va inregistra un nivel de zgomot mai ridicat, motiv pentru

care programul de lucru se va face cu respectarea perioadelor de odihna.
1 perioadd ¢ uire se fua urmatoarele MASUR] -

- limitarea traseelor stribitute si a orelor
materiale de constructie;

- e protejeazd pentru ¢ mai buni izokre fonici si termicé cu polistiren expandat care va functiona
ca izolnt termic si fonic.

- folosirea utiljelor de lneru conform cu volumul si caracteristicile activitatilor desfasurate:

- buna functionare a utilyjelor folosite;

- oprirea motoarelor autovehiculelor in situatia in care stationeaza o perioada mai mare de timp in
santier (ex. In impul descarcarii elementelor prefabricate, a elementelor de pavaj, etc.).

de lucru de citre autovehiculele de transport utilaje si

Efectele surselor de zgomot si vibratii se pot manifesta numai local si redus, pentru prevenirea
carora se vor lua masuri de limitare a vitezei in santier si folosirea de utilaje de executie performante,
pentru a nu crea efecte negative asupra vecinatatilor,

Natura temporard si anvergura redusa a lucrdrilor de construire a imobilelor de locuinte conduce Ia
disconfort minim, temporar,

16



- sursele de zgomot gi de vibratii: principalele surse de zgomot sunt datorate circulatiei rutiere
suplimentare adusi de darea in folosinta a imobilelor de locuinte, precum si de functionarea
instalatiilor aferente acestora (de ventilatie, de climatizare etc.). Sursele de zgomot pot fi utibjele
producitoare de zgomot si vibratii: chillere, agregate de tratare a aerului, motoare, etc.

1 pericada de exploatare s maj MASURI:
- Suprafetele pline ale fatadelor sunt realizate din materiale care asigurd izolhrea
corespunzitoare la zgomot aerian. Suprafetele vitrate sunt previzute cu geam izolnt si sunt
montate cu chit siliconic si, respectiv, garnituri la ochiurile mobile.

- Utibjele (de aer conditionat, ventilatoare, pompe, etc.) sunt previzute in varianta silentioasi
si vor fi montate pe amortizoare de vibratii.

d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii: Ia realizarea proiectului nu vor fi utilizate materiale sau echipamente ce
pot constitui surse de radiatii;
-~ amenajirile si dotirile pentru protectia impotriva radiatiilor - nu este cazul:

e) protectia solului §i a subsohlui:

- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;

Afat in pericada de construire, cat si in perjoada de functionare a investitiei posibik surse de poluare
a solului sunt:

-scurgerile accidentale de carburanti de la autovehiculele si utibjele care tranziteazi zona fin
perioada de amenajare/exploatare a investitiei - probabilitate redusd;

- gestionarea necorespunzatoare a deseurilor generate pe amplsament:

- gestionarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere;

- activitatea utilajelor in fronturile de lucru.

- lucrarile i dotirile pentru protectia solului si a subsolului:

Pe perioada efectudrii lucririlbor de constructie se produc modificiri structuralke ale profilului de sol
ca urmare a sapaturilor previzute a se executa in vederea realizirii fundatiilor si platformelor; a zonei
necesare amplasrii constructiilor, proiectantul previizand o serie de MASUR] pentru protectia solului
si subsolului:

- utilizarea unor tehnobgii moderne de sapare/construire;

- utilizarea unor utiksje de noua generatie;

-alimentarea cu combustibili si mentenanta utilijelor se va realiza numai cu societati si pe
amphsamente autorizate;

-deseurile generate in pericada de construire vor fi stocate in spatii special amenajate,
impermeabilizate, in recipienti adecvati si vor fi eliminate/valrificate cu societati care au acest
drept potrivit legii;

- se varealiza vidanjarea periodica a grupuribr sanitare ecologice care vor fi instalate pe santier.

Impactul realizdrii investitiei asupra factorului de mediu sol si subsol in pericada de executie se
estimeaza ca va fi moderat, manifesténdu-se local pe perioada constructiei imobilului de locuinte.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect: realizarea proiectului nu
afecteaza areale sensibile, asa cum sunt ele definite de kegishtia in vigoare;

- lucririle, dotdrile si masurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii si
ariilor protejate - nu este cazul;
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g) protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public:

-Imprejmuirea terenului cu banouri speciale pentru organizarea de santier (se vor monta pe limita
de proprietate,

-se amphaseaza la loc vizibil panou special pentru organizarea de santier.

-montare porti acces in santier

- Prin amplasarea noibr constructii s-a evitat atat perturbarea vecinatatilor cat si taierea de arbori.

-Colectarea deseurilor menajere se va face organizat in bcuri special amenajate prevazute cu
canalizare, apa curenta si ventilatie in pubele tipizate.

-Solutiile de evacuare a deseuribor s apebr uzate menajere si phntarea de arbori vor contribui =]
refacerea si protectia mediuluj.

-Atat colectarea apelor pluviale cat si colectarea apebr menajere uzate se va face diferentiat
kgandu-se in reteaua stradak existenta.

- ldentificarea obiectivelor de interes public, distania fat3 de agezdrile umane, respectiy
fatd de monumente istorice §i de arhitecturs, alte zone asupra cirora existi instituit un regim
de restrictie, zone de interes traditional si altele:

Imobilkele vor avea urmatoarele vecinatati si nu vor afecta vecintatile:
NORD - proprietate privatd nr. cad. 1775 si nr.cad, 161824

VEST - strada Tudor Arghezi

SUD - Nr. cad. 148099

EST - Nr. cad. 159244

- lucririle, dotirile si misurile pentru protectia asezirilor umane si a obiectivelor

protejate si/sau de interes public:

Prin propunerea de amplasare a noibr constructii se va evita atat perturbarea vecinatatibr cat si
mierea de arbori.

Parcarea autovehiculelor se va face Tn interiorul amplsamentului, in parcari supraterane si
demisol special amenajate,

- Limitarea traseelor stribitute si a orebr de lucru de citre autovehiculele de transport utilaje si
materiale de constructie;

- oprirea motoarelbor autovehiculelor in situatia in care stationeaza o perioada mai mare de timp in
santier (ex. descarcarea elementelor prefabricate, a elementebr de pavaj, etc.).

Posibile surse de disconfort generat de mirosuri: Deseurile menajere rezultate in faza de exploatare
a investitiei.

Vor fi luate toate mdsurile in vederea limitarii emisiilor de mirosuri, prin colectarea si depozitarea
deseurilor menajere in spatiul subteran, special amenajat.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizirii
Proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

In peri; de re, deseurile vor fi depozitate in pubele supraterane (containere) /platforme,
in zone dedicate pe terenu] adiacent unde s-a stabilit zona organizarii de santier; pe categorii si vor fi
ridicate periodic de catre serviciul de specialitate.

In perioada executarii constructiei se va incheia un contract separat pentru ridicarea desurilor
rezultate in urma lucrarilbor.




scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare,si vor fi
ridicate centralizat de catre serviciul de specialitate
Se vor amplasa 6 eurocontainere pentru cldirile proiectate, astfel: 3 eurocontainare pentru gunoiul

menajer, 3 euroconiainare pentru gunoiul selectiv (phstic /metal hartie/carton, stich),
Eurocontainarele vor avea un volum de 1100 L, dimensiuni L1.36X11.0X H1.43 m. Platforma de
depozitare a eurocontainarelor va fi inchisa si prevazuta cu panta de scurgere si sifon de racordare.

Determinarea numarului de recipiente:

M= NxIMxZ/0.8Xc (N- nr. de locuitori; IM- indice de mediu 3 litri/om/zi; Z- nr. de zile intre doua
ridicari succesive; 0.8 coeficient de incadrare a recipientului, C- capacitatea pubelei.

M= 242x0.003x3/0.8x1=2.70 pubele minim.

Proiectate: 3 menajere; 1 plastic /metal; 1 hartie/carton, 1 sticla.

Suprafata platforma deseuri proiectata 9.20 mp.

Distanta dintre ferestrele camerelor de bcuit si platforma depozitare pubele va fi de minim 20m.

- lista degeurilor (chsificate §i codificate In conformitate cu prevederike legishtiei europene si
nationale privind degeurile), cantititi de degeuri generate;

In perioada de pregatire a terenului pentru construire va rezulta pimaént excavat - cca 2000 mc,
care va fi depozitat pe teren, in interiorul amphsamentului si care va fi ulterior utilizat pentru
astuparea gropilor ramase in urma lucraribr de fundare/construire propriu-zisa/sapaturi
retele/amenajare drumuri interioare

In perioada de construire este posibila generarea urmatoarelor deseuri rezultate din lucrarile de
constructie:

Cantitatik R
Nr. Denumire deseu/ operatiunea de Cantitate estimata
crt. valorificare /eliminare rezultata/ IMOBIL
1 Beton 170101 /R12 20 mc
p Fier -otel 17 0405 /R12 200 kg
3 Amestecuri metalice (Tabla+confmetalice) 17 04 07 | 400kg
/R12
4. Caramida 17 01 02 /R12 10 mc
5. Lemn /R12 0,2 mc
6 Carton asfalt 17 03 02 /R12 200 kg

Dupa darea in functiune a locuintelor si a spaiilor comerciale/ birouri pot rezulta urmatoarele tipuri
de deseuri, in cantitati variabile:
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- coD DESEU b CANT.
. Conform HG nr. 856/2002;
CRT. DENUMIRE DESEU Operatiunea de Vabri);icare / TOALUN
eliminare f. Lg nr. 211/2011
1 Deseuri municipak amestecate {cod 20 03 01)/DS
2 Deseuri de ambalje de hirtie si carton | (cod150101)/R12 Cantitati
3 Deseuri de ambahje din materiake (cod 15 01 02)/R12 variabile
plastice
4 Deseuri de sticl (cod 1501 07}/R12

~ Programul de prevenire si reducere a cantititilor de deseuri generate - nu este cazul;
- phlnul de gestionare a deseurilor - nu este cazul;

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculbase:

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse - Iy
Implementarea proiectului nu vor fi folosite substante si preparate chimice periculoase; combustibilii
folositi de catre utibjele folosite in santier vor fi aprovizionate direct de b satile autorizate;

- modul de gospodiirire a substantelor si preparatelor chimice Periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanitatii populatiei - nu este cazul

B. Utilizarea resurselor naturale, fn special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversititii:

- pimantul excavat rezultat din sapaturile pentru fundatiile constructiilor, va fi utilizat ca material de
umpluturd pentru sistematizarea pe verticald a terenului, amenajarea terasamentelbor si amenajarea
infrastructurii; pamantul in exces va fi transportat si depozitat in zone cu deficit de sol, indicate de
autoritatile locale,

- alimentarea cu apa va fi asigurata din reteaua de alimentare existenta in Zona;

- proiectul nu utilizeaza si nu afecteaza biodiversitatea,

VII. DESCRIEREA ASPECT ELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN MoD
SEMNIFICATIV DE PROIECT:

- impactul asupra populatiei, sinititii umane, biodiversititii (acordind o atentie speciala
speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei sdlbatice,
terenurilor, solului, folosintelbr, bunurilor materiale, calititii si regimului cantitativ al apei, calitatii
aerului, climei (de exemplu, natura gi amplbarea emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor si
vibratiiler, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interacfiunilor
dintre aceste elemente.

Natura impactului (adic3 impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu gi
lung, permanent §i temporar, pozitiv si negativ):

° In Perioada de executie

in perioada de executie a proiectului principalele surse de poluare sunt specifice activitigilor de
constructie, in timp ce fn perioada de exploatare a lucririlor Proiectate, sursele de poluare sunt
asociate in special intensificarii traficuluj auto / a utilajelor/ sapaturilor, etc.

Pentru realizarea lucririlor de construire 2 imobilelor de locuinte colective, principalele surse de
poluare si poluantii care afecteazs mediul, vor fi:

Factorul de mediu APA
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Se apreciaza ca impactul asupra apelor de suprafata este minim datorat in principal distantei fat3
de corpurile de api de suprafati (intravilan localitate) si amplorii lucrdrilor. Numai prin
deversarea accidentald a unor cantititi mari de materii prime sau materiale de constructii s-ar
putea produce daune mediului acvatic, dar nu este cazul.

in ceea ce priveste posibilitatea de poluare a stratului freatic, se apreciaza ca si aceasta va fi relativ
redus3, deoarece se vor amenaja urmatoarele :

-pltforma de lucru cu piatra sparta (platforma care se va imprejmui), amenajare drumuri piatra
Sparta

-amplasare baraci metalice de santier pentru depozitare unelte, sculke si vestiare muncitori si pentru
activitatile de birou si pastrarea documentatiilor;

-amplsarea sopron dintr-o structura metalica usoara, pentru depozitarea materialelor de
constructii,

-Sopronul va fi inchis lateral cu sarma ghimpata si se va aseza pe un pat de piatra sparta pentru a
proteja materialele depozitate.

-Apele uzate din cadrul organizirii de santier (in general ape uzate menajere rezultate de la toalete
ecologice, vor fi vidanjate si preluate de firme specializate si transportate la statie de epurare ape
uzate.

in ceea ce priveste posibilitatea de poluare a stratului freatic, se apreciazd cd si aceasta va fi
relativ redusd.

Factorul de mediu AER

Activititile din santier care pot avea un posibil impact asupra calitatii atmosferei din zonele de
lucru si din zonele adiacente acestora, precum si traficul auto generat de existenta santierului (utikje
utilaje de constructii, vehicule transport materiale etc,) in zona.

In_perioa le_executie icrdrilor propuse, sursele posibile de poluare a aerului specifice
executiei lucrdrilor pot fi grupate dupi cum urmeazi:

>,

Pentru sapatura fundatiilor si a subsolului se vor folosi sape, tarnacoape, pickamere de putere
mica, astfel incat sa se genere cantitati cat mai mici de praf sau pulberi.

Activitatea utilajelor cuprinde, in principal, decaparea §i depozitarea pamantului vegetal,
decaparea straturilor de pamant si balast in exces, sdpaturi si umpluturi, executia caileo de acces,
etc, vehicularea materialelor in momentul punerii in operi etc.

Trebuie precizat ca alegerea utilajelor, organizarea santierului, tehnologia de executie, fluxul
lucrarilor, toate acestea intr3 in atributiile antreprenorului general.

- activitatea din organizarea de santier, Principalii poluan{i emisi in mediu sunt: pulberi in
suspensie, oxizi de azot, plumb, CO, CO2, NOx.

Emisiile de praf, care apar in timpul executiei constructiei, sunt asociate lucririlor de de excavare,
de manipulare a piméintului i a materialelor de constructie, de nivelare si taluzare, precum si altor
lucriri specifice.

Natura temporard a lucrdrilor de constructie, specificul diferitelor faze de executie, amploarea
lucrdrilor diferentiazd net emisiile specifice acestor lucrdri de alte surse nedirijate de praf, atét in
ceea ce priveste estimarea, cdt si controlul emisiilor,

O apreciere a emisiilor specifice in perioada de constructie conduce la concluzia ci acestea, in punctele
de lucru sunt locale, punctiforme.

Factorul de mediu ZGOMOT $I VIBRATII

In perioada de executie a lucririlor proiectate, sursele de zgomot sunt grupate dupi cum
urmeazd:
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= lucrdrile de executie a constructiilor, implici folosirea unor grupuri de utilaje cu functii
adecvate, aceste utilaje in lucru reprezentdnd surse de zgomot si vibratii.

- transportul materialelor in amplasamentul santierului,

= circulatia autobasculantelor, autobetonierelor si autocamioanelor care transporti materiale
necesare executiei lucrarii.

Pentru asigurarea prevenirii disconfortului si reducerii zgomotului in berioada de
execufie vor fi luate urmatoarele MASURI:

- limitarea tonajului autobasculantelor ce deservesc santierul si a camioanelor de transport a
materialelor de constructii, la 30 tone, respectiv 20 tone, functie de avizarea autoritatilor locale;

- serecomanda lucru numai in perioada de zi (6.00 - 22.00), respectandu-se perioada de odihna
a localnicilor.

- Se protejeazd pentru o mai bun3 izolare fonici si termici cu polistiren expandat care va
functiona ca izolant termic si fonic.

" pentru protectia antizgomot, amplasarea unor constructii provizorii ale santierului se va face
in aga fel fncét s3 constituie ecrane intre santier si zonele riverane locuite,

- depozitele de materiale utile trebuie realizate in sprijinul constituirii unor ecrane intre santier
si posibilele zonele locuite.

- intrefinerea permanenti a drumurilor contribuie la reducerea impactului sonor.

- In cazul unor reclamatii din partea populatiei se vor modifica pe cat posibil traseele de
circulatie, se vor limita vitezele de deplasare a autovehiculelor de transport material, sau se va
modifica programul de luery, dupa caz. De asemenea, se vor lua masuri de limitare a vitezei in

constata depdsiri ale nivelului de zgomot admisibil,

Factorul de mediu SOL $I SUBSOL

Impactul realizirii investitiei asupra factorului de mediu sol si subsol in perioada de executie se
estimeaza ca va fi moderat, manifestindu-se local pe perioada constructiei imobilklbr de bocuinte, in
special al constructiei subsolurilor.

Pentru asigurarea prevenirii poluarii solului in perioada de executie vor fi luate urmatoarele
MASURI:

- Utilajele folosite in vederea realizarii obiectivului vor fi amplasate in zona special amenajata si
autorizata ca si organizare de santier din interiorul proprietatii.

- Seva evita repararea si alimentarea acestora cu carburanti si lubrefianti.

- Eventuakle ulkiuri uzate provenite de la utilaje vor fi colectate in recipienti metalici si predate
spre vabrificare la unitati de profil Pentru evitarea poluarii accidentale cu produse petroliere se va
amenaja o rampa balastata destinata reparatiilor curente la utilajele din dotare. Se vor lua masuri
pentru indepartarea petelor de uki cu ajutorul unor materiale absorbante.

Materialele absorbante imbibate cu ulei vor fi colectate intr-un butoi metalic si eliminate prin
predarea acestora catre societati autorizate.

- Se vor amphsa containere pentru colectarea deseurilor menajere si asimilabile peniru personalul
muncitor.

Efectefe realizdrii investitiei asupra factorului de mediu sol si subsol in perioada de executie se
estimeaza ca vor fi minore, manifesténdu-se doar local pe perioada constructiei ansamblului de cléidiri,

Factorul de mediu BIODIVERSITATEA
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Efectele realizarii investitiei asupra factorului de mediu biodiversitatea in perioada de executie se

estimeaza ca vor fi minore, manifestindu-se local pe perioada constructiei imobilelor de locuinte
colective.,

Factorul de mediu PEISA]

In perioada de executie, miscarea utikjelor poate fi un factor de discomfort si conferd un sentiment
de neliniste §i stres. Se recomand3 ca organizarea de santier si frontul de lucru s3 se mascheze cu
panouri publicitare.

Impactul negativ asupra peisajului poate apare in perioada de executie prin prezenta santierului ]
din desfdsurarea lucrdrilor la infrastructura existentd sau proiectatd si se estimeaza ca va fi moderat,
local de scurtd duratd.

MEDIUL SOCIAL SI ECONOMIC
Executia lucrdrilor proiectate va avea un impact mediu asupra populatiei din zon3 prin prezenta
santierului (sursa de zgomot si praf) si cresterea volumului traficului auto.

CONDITII CULTURALE $I ETNICE, PATRIMONIU CULTURAL

Nu se preconizeaza efecte negative asupra patrimoniului cultural existent prin realizarea lucrdrilor
proiectate

in Perioada de exploatare a lucririlor proiectate, principalele surse de poluare si poluanti sunt
asociate traficului auto din cadrul parcirilor imobilelor de locuinte si adiacent acestora. Astfel,
principalii factori de mediu pot fi afectati dupd cum urmeaz:

Factorul de mediu APA:

In perioada de exploatare a lucririlor realizate nu se apreciaza a fi afectat factorul de mediu apa
dacd vor fi implementate toate misurile din proiect si daci instalatiile (in principal cele de
alimentare cu apd si de canalizare) vor fi exploatate si intrefinute corespunzitor. De aceea:

- nu se vor inregistra efecte negative asupra apelor de suprafati sau acelor subterane si nici
nu vor fi afectate in mod secundar alte activititi dependente de aceste resurse.

< apele uzate din cadrul vor fi colectate si evacuate in reteaua de canalizare centralizata
respectand conditiile de calitate NTPA 002/2005.

Factorul de mediu AER:

- prin masurile propuse, se va diminua la maxim posibil, efectele negative si impactul pe care-
I poate avea realizarea investitiei asupra calitatii aerului din zona.

In perioada de exploatare a imobilelor de locuinte, principale surse de poluare sunt datorate
aportului la traficului auto din zond, precum si de instalatiile/echipamentele de incalzire (centrale
termice murale) din cadrul imobilelor de locuinte.

Prin mdsurile mentionate in prezentul proiect si care se vor adopta, se va diminua la maxim posibil,
efectele negative si impactul pe care-1 poate avea realizarea investitiei asupra traficului general din
zond.

Factorul de mediu SOL $I SUBSOL: nu vor interveni schimbiri in calitatea si structura solului si
subsolului, decit in cazul unor deversiri accidentale si a neinterventiei la timp a celor abilitati de
remedierea diverselor defectiuni la instalatiile imobilelor de locuinte.

Nu se preconizeaz3 efecte negative semnificative asupra acestui factor de mediu.

Factorul de mediu ZGOMOT gsi VIBRATII
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in perioada de exploatare a lucririlor proiectate principalele surse de zgomot sunt datorate
circulatiei rutiere suplimentare adus3 de citre ansamblul de locuinte, precum si de functionarea
instalatiilor aferente acestora (de ventilatie, de climatizare etc.).

Factorul de mediu BIODIVERSITATEA: -nu este cazul

Factorul de mediu MEDIUL SOCIAL SI ECONOMIC

Impactul asupra mediul sociql si economic pe termen lung va fi unul pozitiv, prin crearea de
noi locuinte pentru populatia orasului si redus » Prin cresterea pe anumite intervalke orare a
traficului auto.

Factorul de mediu CONDITII CULTURALE $I ETNICE, PATRIMONIU CULTURAL
Se consideri ci prin realizarea proiectului impactul nu poate fi decit pozitiv.

Factorul de mediu PEISAJ: Spatiul din jurul imobilelor va fi amenajat peisagistic, cu circulaii
pietonale, circulatii ocazionale pentru interventii, iluminat de exterior si spatii verzi,

- extinderea impactului (zona geografici, numirul populatiei/habitatelor /speciilor afectate);
restransa;

- realizarea intregului proiect de dezvoltare, prin masurile de reducere a emisiilor adoptate inca de la
faza de executie, pe etape distincte in timp, nu va conduce sub nicio formi la afectarea semnificativa
a factorilor de mediu , in zonele adiacente proiectului.

- magnitudinea si complexitatea impactului; bocala;

Date fiind caracteristicile proiectului se constat3 faptul ca potentialul impact nesemnificativ la faza
de construire asupra oricirui factor de mediu se va fnregistra strict local in perimetrul
amplsamentului analizat. Din acest punct de vedere se constaty faptul c¢i magnitudinea si
complexitatea impactului asupra mediului inconjuritor sunt limitate Ia un nivel extrem de redus si
nesemnificativ.

- probabilitatea impactului: redusa;

Avand in vedere caracteristicile tehnice ale proiectului se constat3 ci probabilitatea inregistrarii

unui impact negativ semnificativ asupra oricarui factor de mediu este extrem de reduss
- durata, frecventa si reversibilitatea impactului: limitata;

Durata de manifestare a potentialului impact nesemnificativ asupra factorilor de mediu va fi limitati

la perioada aferenti executirii lucrérilor propuse.

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului:

Pentru asigurarea prevenirii poluarii aeruluj in perioada de executie vor fi Mate
urmatoarele MASURI:

- tansportul materialelor si a pamantului in exces/materiaklor de constructii pulverulente se va
face cu autovehicule acoperite cu prelata;

- In perioadek secetoase sau perioade de vant, pentru a evita imprastierea pulberilor in atmosfera
Sé va asigura acoperirea periodica a materiakbr de constructie depozitate temporar in cadrul
organizarii de santirer, ingradirea si/sau inchiderea stocuribr (materiak, pamant, deseuri, etc.)
stropirea drumurilor de acces si tehnologice si a fronturilor de lucru pentru fixarea prafului, cu apa
sau solutii speciale care maresc eicienta apei in fixarea prafului;

- amplasarea de ecrane de protectie fabricate din materiale speciale, absorbante a prafuluj.
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- pe perioada stocarii materialelor de constructii se vor utiliza bariere impotriva vantului garduri
de protectie, gard viu, copaci, dune (valuri) de pamant cu inaltime si marime similara materialului
depozitat in vrac, dupa caz.

- curatarea zilnica a cailor de acces aferente organizarilor de santier si punctebr de lucru
(indepartarea pamantului si a nisipului) pentru a preveni formarea/antrenarea prafului;

- acoperirea cu prehlte a vehiculelor care transporta materiale, deseuri de constructii, etc.;

- se va asigura revizia tehnica a utilajelor si autovehiculelr; la realizarea lucrarilor for fi utilizate
utilaje si autovehicule performante care asigura respectarea legisltiei in vigoare privind emisiile de
noxe;

- se va asigura optimizarea fraseelor de transport materiak, evitandu-se pe cat posibil zonele
rezidentiale;

- realizarea etapizata a lucrarilor, limitarea duratei lucrarilor;

- se va reduce viteza de circulatie pe drumurile publice a vehiculebr grele pentru transportul
materialelor;

- se va diminua a minim inaltimea de descarcare a materialelor sub forma vrac (pietris, nisip,
etc.), care pot genera emisii de particule b descarcare.

- utilizarea materialelor speciale (folie de plastic, plasa, etc.) cu care se va acoperi pamantul
excavat, pana k reutilizarea sau transportarea lui;

- utilizarea apei, pentru suprimarea prafului, in cantitatile, frecventa si proportiil necesare, in
zona de lucry, la sfarsitul fiecarei saptamani de lucru, daca nu se vor desfasura operatiuni active mai
mult de doua zike consecutiv;

- pe spatiile verzi, acolo unde, pentru efectuarea lucraribr, s-a indepartat stratul vegetal la
finalizarea acestora, vegetatia va fi replantata;

- minimizarea activitatir generatoare de praf (taiere, macinare, spargerea betonului, nisip,
pietris, activitati de sablare/skfuire, etc.), dupa caz;

- folosirea de perdele de protectie pentru acoperirea cladiribr aflate in constructie;

- curatarea vehiculelor care ies de pe santier;

- oprirea motoarelor uturor vehiculelor aflite in stationare, in zona santierului;

In faza de exploatare a investitiei vor fi luate urmatoarele MASURI:

- Imobilele vor avea ventilatie naturala a spatiilor;

- Adoptarea unor masuri care sa contribuie b reducerea utilizarii interne a combustibilibr fosili
(generatori de inalt nivel de poluare in atmosfera) si la imbunatatirea eficientei energetice, implicit
reducerea emisiilor de NO2 si oxizi de azot.

Centrala de bloc este prevazutd cu un sistem de control care asigura obtinerea unui proces de ardere
eficient, reducédnd, astfe], impactul negativ al emisiilor de gaze.

Masurile de eficientd energeticd pot reduce cu pini b 40% consumul de energie al unei clidiri.
Energia termicad pentru incilzire si apd caldi reprezint3 aproximativ 70% din consumul unui imobil
rezidential

Adoptarea unor masuri de evitare a eliminarii emisiilor la nivelul de respiratie. Astfel: se va avea in
vedere ca realizarea cosurilor de evacuare a gazelor arse da la CT-uri sa asigure dispersia lor cat mai
buna prin amphsarea la inaltime, prin evitarea existentei unor obstacole in apropierea cosurilor, de
ex. a unor pereti sau fatade a altor imobik alturate , dupa caz , sau orice fel de obstacok care ar
putea obstructiona dispersia in atmosfera. Inaltimea cosurilor de dispersie a gazelor arse va depasi
inaltimea imobilkelor.

- natura transfrontaliera a impactului - nu este cazul
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VIIL. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotiri si masuri previzute pentru controlul
emisiilor de polanti in mediu, inclusiv pentru conformarea k cerintele privind
monitorizarea emisiilor previzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile.

IX. Legitura cu alte acte normative si/sau phnuri/programe/sirategii/thcumente de
phnificare:

A.Justificarea incadririi proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legishtia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a
Parlmentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale
(prevenirea si controlul integrat al poluirii), Directiva 2012/18/UE a Parlamenmlui European si a
Consiliului din 4 julie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante
pericubase, de modificare si ulterior de abrogare a_Directivei a Consiliului, Directiva
2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui
cadru de politici comunitari in domeniul apei, Directiva-¢ e a Parbmentului
European gi a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjuritor si un aer mai curat
pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie
2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele).

Proiectul de construire a imobilelor de locuinte colective nu se incadreaza in prevederile kegishtive
mentionate,

B. Se va mentiona phnul/programul/sh‘ategia/documenml de programare/planificare din
care face proiectul cu indicarea actuluj normativ prin care a fost aprobat -

PUZ (phln urbanistic zonal) Brasov, aprobat cu HCL 500/2022: partial majoritar M3a-k - zona
mixta cu functiunea predominanta de locuire, avand regim de construire continuu si discontinuu si
inaltimi maxime pana la 2S+D+P+8+R niveluri, partial ZV -zona verde (zona verde de utilitate publica
Scuar, zone verzi de aliniament) si partial circulatii carosabile

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER:

Lucrarile de construire previzute prin acest proiect se vor realiza in mod obligatoriu cu firme
specializate si cu personal calificat pentru astfel de lucrari. In timpul executiei, beneficiarul si
executantul vor lua toate masurile pentru respectarea normelr de protectia muncii in vigoare.

Lucrdrile de executie nu vor afecta domeniul public pe perioada santierului. Constructorul trebuie
sa respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generak si bocak.,

Organizarea de santier va fi amenajatd astfel incat si asigure facilitatile de bazi conform
prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucriribr de constructii, cu meodificirile si
completirile ulterioare, de ex.(alimentarea cu energie electrics, alimentarea Cu apa pentru asigurarea
necesitatilor igienico-sanitare, facilititi pentru depozitarea temporara a materialelor, facilitii pentru
personal (baraci birou, vestiare muncitori, punct prim ajutor, toakta ecologicid), imprejmuire cu
gard din panouri metalice pentru protectia organizérii de santier si a vecinatatilor), dupi caz;

Astfel, in vederea desfasurarii in bune conditii a lucrarilor se vor amenaja:
- 0 cabina pentru paznic;

- un container metalic / baraca - birou pentru sef punct lucru;

- un container metalic / baraca - pentru masa lucratorilor;

- un container metalic / baraca - pentru igiena lucratorilor;

- toalete ecologice;

- un banc pentru fasonarea fierului beton;
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- un banc pentru prelucrarea lemnului;
- containere gunoi;
- doua macarale fixe.

Descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier

Pentru lucrarile de constructii se vor realiza urmatoarele:

- imprejmuirea terenului cu panouri speciak pentru organizarea de santier (se vor monta pe
limita de proprietate.

- seamplaseaza k loc vizibil panou special pentru organizarea de santier

- monfare porti acces in santier

= amenajare platforma de lucru cu piatra sparta (platforma care se va imprejmui), amenajare
drumuri piatra sparta

- amplasare baraci metalice de santier pentru depozitare unelte, scule si vestiare muncitori si
pentru activitatile de birou si pastrarea documentatiilor;

- amphsare sopron dintr-o structura metalica usoara, pentru depozitarea materiaklor de
constructii. Sopronul va fi inchis lateral cu sarma ghimpata si se va aseza pe un pat de piatra sparta
pentru a proteja materialele depozitate.

- langa portile de acces se va amplasa cate o cabina poarta;

- se vor executa bransamente de apa, canalizare si energie electrica din care se va alimenta
santierul

- liesirea din santier se va spala cu furtunul rotile mijloacelor auto pentru a nu transporta noroi
pe carosabilul drumurilor publice

- pentru prevenirea si stingerea incendiilor se vor amenaja puncte PS.L{care vor avea in dotare:
2 extinctoare tip P6, 2 rangi, 2 cangi, 2 topoare psi, 2 galeti tip psi, 1 buc. lada cu nisip, 1 butoi cu
apa de 5001)

- seamplaseaza cabine WC ecologice.

- localizarea organizirii de santier:
Localizarea organizarii de santier este asigurata pe un teren adiacent lucrarilor propriu -zise de
constructive

- descrierea impactului asupra mediului a lncririlor organizirii de santier

- In perioada edificarii constructiilor se va inregistra un nivel de zgomot mai ridicat, motiv
pentru care programul de lucru se va face cu respectarea perioadelbor de odihna.

- Din procesul de productie vor rezulta deseuri care vor fi precokctate selectiv pe amplasament,
urmand sa fie ridicate de firme specializate in vederea transportului catre rampele adecvate.

- Inurma deplasarii pe santier a diverselor utilaje, mai ales in sezonul secetos, se poate inregistra
o crestere a nivelului de pulberi din atmosfera. In scopul reducerii acestora se vor uda periodic caile
de circulatie din interiorul santierului, se vor spala cu furtunul rotile mijloacelor auto care parasesc
incinta, pentru a nu se ransporta noroi pe carosabilul drumurilor publice.

Avand in vedere ca organizarea de santier se va realiza in incinta amplasamentului/terenului
propriy, iar prin proiectul propus vor fi realizate lucrari de medie anvergurg, se estimeazq ca lucrarile
necesare organizarii de santier nu vor genera impact negativ asupra mediului, in situatia ca se vor lua
toate masurile necesare si se va respecta Regulamentul de organizare a santierului cu rise ridicat

- surse de poluanti 5i instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu in timpul organizirii de santier;
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surse de poluanti:

- pe perioada santierului rezulta numai ape uzate menajere rezultate de la personalul angajat in
lucrari;

- 0 cantitate importanta majora de particule in suspensie PM10 (diametru de 10 micrometri)
provin din activitatea de constructii din santiere.

- dotdri §i misuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

- Amplasarea organizarii de santier in teren s-a facut in asa fel ca accesul masinilor pentru
aprovizionare sa fie cat mai comod.

-Caracterul temporar al amenajarilor si amploarea lor redusa cere totusi luarea masurilor de
protectia muncii necesare, asigurarea echipamentului de protectie, a instructajului, a unui spatiu in
care lucratorii sa-si asigure igiena si sa ia masa.

-Se vor asigura bransamente provizorii pentru utilitati la retelele existente si un stingator cu
spuma,

-Inchiderea si securizarea perimetrului se va realiza cu panouri metalice prefabricate.

® Masuri de reducere a impactului in cazul santierelor / siturilor cu risc ridicat

Se vor utiliza urmatoarele masuri de buna practica:

- Ridicarea de bariere eficiente in jurul zonei de activitati cu praf sau ca limitare a santierului;

- Fara foc in aer liber;

- Elaborarea Planului de Organizare santier;

- Activitatile generatoare de praf se amplaseaza departe de receptorii sensibili;

- Intreg personalul santierului sa fie pregatit profesional;

- Dirigintele de santier, pregatit, responsabil, va fi prezent pe santier in timpul programului de
lucru pentru a tine un jurnal de inregistrari si a efectua inspectii;

- Amplasarea in santier a monitoarelor de praf ce functioneaza in timp real;

- Toate vehiculele vor avea motorul oprit - nici un vehicul nu va avea motorul pornit la stationare;

- Curatarea eficienta a vehiculelor si spalarea specifica a rotilor la plecarea din santier / sit si
umezirea drumurilor;

- Toate incarcaturile ce intra in sau ies din santier / sit sa fie acoperite;

- Minimizarea traficului in jurul santierului de constructii;

- In zonele in care se folosesc utilaje grele si / sau tractari, se impune necesitatea amenajarii
acestora ca suprafete intarite pentru eliminarea riscurilor de degradare a terenului precum si
adaptarea limitei de viteza in jurul santierului ;

- Utilizarea solutiilor speciale care maresc eficienta apei in fixarea prafului ( cu aceasta solutie se
vor stropi caile de acces in santier, aria santierului unde se descarca materiaelle de constructii,
respective volumele care se demoleaza;

- Deseurile rezultate din demolari se vor depozita direct in containere; este interzisa depozitarea
lor, chiar si temporara, pe sol;

- Lucrarile pe verticala se vor realiza astfel incat riscul de imprastiere / scaparile de material prin
cadere sa fie minimizate prin utilizarea de materiale si dipozitive speciale;

- Folosirea de material special pentru acoperirea cladirilor in curs de demolare, a imprejmuirilor,
a altor obiective de demolat;

- Minimizarea activitatilor generatoare de praf;

- Pentru prevenirea imprastierii cauzate de vant, miscari ale aerului se vor lua masuri de
acoperire, ingradire, inchidere si chiar inierbare a stocurilor de material (de constructii, pamant,
deseuri);
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- In ariile descoperite dupa lucrarile de amenajare a zonelor verzi (prelucrarea pamantului,
fixarea materialelor necesare: folie permeabila contra inradacinarii, scoarta) vegetatia va fi
replantata in conformitate cu proiectul autorizat;

- La toate activitatile generatoare de praf se umezeste pe jos, in special pe vreme uscata; la
sfarsitul fiecarei zile de munca, se va uda cu o cantitatea suficienta de apa pentru a stabiliza zone de
lucru pe santier;

- Stocarea si depozitarea in vrac pentru materialele de constructii este interzisa, acestea urmand a
fi containerizate. Depozitarea in vrac se va face doar in incinte inchise sau se pasteaza bine
acoperite; daca nu, se vor aplica agenti de umezirea materialului vrac. La amplasarea depozitelor in
vrac sau a mormanelor se va tine cont de directia vantului pentru a reduce sansa de a afecta
receptorii sensibili.

Prezentul Regulament isi propune o abordare coerenta a problemelor aparute in Judetul Brasov,
referitoare la calitatea aerului inconjurator, prin recomandarea unor masuri care se pot lua pentru
a se elimina aceasta problema.

Recomandari / obligatii pentru investitor:

- Santierele sunt obligate sa permita inspectorilor organelor abilitate sa efectueze controale
asupra implementarii acestor masuri de reducere a emisiilor pentru utilajele si masinile utilizate;

- La deschiderea oricarui santier investitorii sunt obligati sa notifice autoritatea locala, astfel incat
sa existe o evidenta a santierelor in lucru;

- Politia Locala a Municipiului Brasov va efectua controale periodice la santiere cu risc mediu si
ridicat in vederea verificarii, respectarii masurilor stabilite prin prezentul regulament;

- In cazul nerespectarii prevederilor prezentului Regulament, se vor anunta organele abilitate
pentru aplicare de sanctiuni.

In vederea mentinerii calitatii aerului, in parametrii optimi, in zona amplasamentului, in perioada
realizarii lucrarilor de constructie, se vor respecta urmatoarele conditii:

- utilizarea materialelor speciale (folie de plastic, plasa, etc.) cu care se va acoperi pamantul
excavat, pana la reutilizarea sau transportarea lui;

- utilizarea apei, pentru suprimarea prafului, in cantitatile, frecventa si proportiile necesare, in
zona de lucry, la sfarsitul fiecarei saptamani de lucru, daca nu se vor desfasura operatiuni active
mai mult de doua zile consecutiv;

- pe spatiile verzi, acolo unde, pentru efectuarea lucrarilor, s-a indepartat stratul vegetal, la
finalizarea acestora, vegetatia va fi replantata;

- minimizarea activitatilor generatoare de praf (taiere, macinare, spargerea betonului, nisip,
pietris, activitati de sablare/slefuire, etc.);

- folosirea de perdele de protectie pentru acoperirea cladirilor aflate in constructie;

- se vor lua masuri de acoperire, ingradire, inchidere a stocurilor de materiale de constructie sau
deseuri, pentru prevenirea imprastierii cauzata de vant;

- curatarea vehiculelor care ies de pe santier;

- oprirea motoarelor tuturor vehiculelor aflate in stationare, in zona santierului;

Activitatile care se desfasoara in cladire nu sunt generatoare de noxe, masurile pentru protectia
mediului sunt cele legate de regulile de igiena (ape uzate si deseuri) si de exploatarea corecta a
utilajelor si echipamentelor,

Lucrarile de construire si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei suprafete minime
de teren.
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Muncitorii pot depozita deseurile solide provenite din activitatile de constructie in pubele.
Deseurile menajere produse de pesonalul santierului, cum ar fi: hartie, plase, plastic, sticle, desuri
alimentare, vor fi depozitate diferentiat in containere pentru a putea fi reciclate.

Periodic locurile de munca vor fi curatate sj deseurile vor fi indepartate. Deseurile care ar putea fi
refolosite vor fi stranse separat si refolosite. Evacuarea deseurilor se va realiza de o firma
specializata contractata de investitor.,

Se interzice deversarea in sol a substantelor periculoase.

Constructorul va detine si utiliza rezervoare / recipienti etansi pentru depozitarea temporara a
materialelor si diferitelor substante cu potential toxic.

Utilajele si mijloacele de transport folosite la executarea lucrarilor trebuie sa corespunda din
punct de vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe rezultate din combustie. Masinile
si utilajele folosite la executarea lucrarilor trebuie sa corespunda cerintelor tehnice de nivel
acustic,

Executia lucrarii se va desfasura in intervalul de timp 06.00 - 22.00 pentru a nu produce
disconfort locuitorilor din zonele invecinate investitiei.

Se prevad lucrari de degajare a terenului de resturi de materiale, astfel incat dupa executia
lucrarilor terenul sa fie redat in starea initiala,

In timpul executiei lucrarilor, constructorul va solutiona reclamatiile si sesizarile aparute din
propria vina datorita nerespectarii legislatiei de mediu.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarii sa nu creeze blocaje ale cailor de acces
particulare sau ale cailor rutiere invecinate am plasamentului lucrarii.

Dupa demontarea organizarii de santier se vor remedia punctual toate zonele care au fost afectate
de montajul schelelor, macaralei si totodata vor fi refacute spatiile verzi afectate.

Se vor lua toate masurile referitoare Ia prevenirea poluarii accidentale,

XL Lucriri de refacere a amplasamentului k finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau
Ia incetarea activititii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

Lucrdrile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei:

-La finalizarea investitiei, intreaga suprafata ramasa libera va fi sistematizata, realizandu-se
reteaua de strazi si trotuare interioare ansamblului (pavele de beton kb trotuare si parcaje, asfalt Ia
drumuri). Spatiile ramase libere se vor phnta cu gazon, arbusti si arbori.

-organizare de santier va fi de dimensiuni reduse astfel incat suprafata afecata sa fie cat mai
redusa;

Pentru prevenirea accidentelor:

-in cazul in care este posibik producerea vreunuj accident care ar putea duce la amenintarea cu un
prejudiciu asupra mediuli, operatorul va lua imediat toate misurile preventive necesare astfel incat
acesta sa nu se produca;

-detectarea si stingerea incendiilor: pe santier este necesar s3 fie previzute dispozitive pentru
stingerea incendiilor, intr-un numar corespunzaitor, amplasate k bc vizibil si verificate periodic.

In cazul producerii accidentelor:

In cazul in care este s-a produs un accident operatorul va identifica imediat:

- momentul si locul producerii accidentului si prejudiciul adus mediului;

- cauzele care au generat accidental sj producerea prejudiciului asupra mediului :
- caracteristicile prejudiciului adus mediului;

-elementele de mediu afectate;
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-masurile necesare pentru prevenirea extinderii sau agravirii prejudiciului adus mediului de
accidental in cauza;

si va indeplini urmatoarele obligatii:

-va acfiona imediat pentru a controla, izolk, elimina sau, in caz contrar, pentru a gestiona poluantii
respectivi si/sau orice alfi factori contaminanti, in scopul limitirii sau prevenirii extinderii
prejudiciului asupra mediului §i a efectelor negative asupra sinititii umane sau agravirii
deteriorarii serviciilor;

- va aplica mésurile reparatorii necesare inlaturrii prejudiciului cauzat asupra mediului de accident,
proportionale cu prejudiciul cauzat i capabile si conduci la indepirtarea efectelor prejudiciului.

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de rispuns pentru cazuri de poluiri
accidenfale

-in cazul unor poluari accidentake constructorul /operatorul va lua toate masurile necesare astfel
incat factorii de mediu sa fie cat mai putin afectat, respectiv:

- va actiona imediat pentru a controla, izok, elimina sau, in caz contrar, pentru a gestiona poluantii
respectivi si/sau orice alfi factori contaminan{i, in scopul limitirii sau prevenirii extinderii
prejudiciului asupra mediului §i a efectelor negative asupra sinitifii umane sau agravarii
deteriorarii serviciilor;

-va aplica mésurile reparatorii necesare inlaturariii pejudiciului cauzat asupra mediului de
accident, proportionale cu prejudiciul cauzat si capabile si conduci la indepirtarea efectelor
prejudiciului;

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei nu este cazul;
- modalititi de refacere a stirii initiale/reabilitare in vederea utilizirii ulterioare a
terenului nu este cazul;

XII. Anexe - piese desenate:

1. planul de incadrare in zoni a obiectivului si planul de situatie, cu modul de phnificare a
utilizdrii suprafetelor; formek fizice alke proiectului (planuri, clidiri, alte structuri, materiale
de constructie si altele); planse reprezentind limitele amphsamentului proiectului, inclusiv
orice suprafatd de teren solicitati peniru a fi folositi temporar (phnuri de situatie si
amplasamente) - plan de situatie

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activititii, cu instaktiile de depoluare
- nu este cazul;

3. schema-flux a gestionirii deseurilor: - nu este cazul;

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publicd pentru protectia mediului: - nu este
cazul;

XII1. Pentru proiectele care intrd sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgents
a Guvernului nr, 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei §i faunei silbatice, aprobati cu modificiri si completiri prin Legea nr
49/2011, cu modificirile si completirile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmitoarele:
- nu este cazul

a) descrierea succintd a proiectului si distanta fatd de aria naturals protejati de interes comunitar,

precum §i coordonatele geografice (Stereo 70) ak amplasamentului proiectului. Aceste coordonate
vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinti geografics, in sistem de proiectie
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nationald Stereo 1970, sau de tabel in format electronic continand coordonatele conturului (X, Y)in
sistem de proiectie nationali Stereo 1970; - nu este cazul;

b) numele si codul ariei naturake protejate de interes comunitar; - nu este cazul;

c) prezenta si efectivele /suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona
proiectului; - nu este cazul;

d) se va preciza daci proiectul propus nu are legdturd directd cu sau nu este necesar pentru
managementul conservirii ariei naturale protejate de interes comunitar; - nu este cazul;

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciibr si habitatelor din aria naturali
protejata de interes comunitar; - nu este cazul;

f) alte informatii previzute in kegishtia in vigoare. - nu este cazul;

XIV. Pentru proiectele care se realizeazi pe ape sau au legituri cu apele, memoriul va fi
completat cu urmitoarele informatii, preluate din Plnurile de management bazinale,
actualizate:

1. Localizarea proiectului: bazinul hidrografic: OLT
o cursul de apa: denumirea si codul cadastral: -
° corpul de apa (de suprafat3 si /sau subteran): -
Amplasamentul studiat nu se afla in apropierea cursurilor de apa.

2, Indicarea stirii ecologice /potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa de
suprafa{s; pentru corpul de api subteran se vor indica starea cantitativi si starea chimics a
corpului de api:

Lucrarike proiectate nu vor avea nici o influent3 negativa asupra obiectivelor existente in Zona.

3. Indicarea obiectivului /obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupi caz:
Obiectivul se incadreazi in schema directoare si de management a Bazinului Hidrografic Olt si nu
influenteazi negativ regimul de scurgere al apebr subterane si de suprafatd si nici alte obiective
existente sau care urmeaz3 a se executa in zZoni,

XV. Criteriile previzute in anexa nr. 3 la Legea nr.292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, daci este cazul, in
momentul compilirii informatiilor in conformitate cu punctele I-XIV —.

1.Caracteristicile care au fost analizate in cadrul acestui proiect, in special in ceea ce
priveste:

a) dimensiunea si conceptia intregului proiect; dimensiune medie

b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate; ansamblu de doua blocuri 42 si 43 in curs
de executie

d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate; cantitati medii

e] poluarea si alte efecte negative - se apreciaza ca nu se va produce niciun fel de poluare a
factorilor de mediu

f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauzi, inclusiv cele
cauzate de schimbirik climatice, conform informatiilor stiingifice; nu sunt

g) riscurile pentru sinitatea umanj - de exemply, din cauza contaminirii apei sau a poludrii
atmosferice. Sanatatea umana nu va fi afectata
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2. Amplasarea proiectelor

Sensibilitatea ecologici a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate de proiecte trebuie luati in
considerare, in special in ceea ce priveste:

a) utilizarea actuali si aprobata a terenurilor;

b) bogitia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselbr naturale,
inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zoni si din subteranul acesteia; nu vor fi afectate
aceste elemente

¢) capacitatea de absorbtie a mediului natural, acordandu-se o atenie speciald urmitoarelr zone;

proiectul va fi realizat in afara ariilor natural protejate

6.zonek in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului
prevazute de legishtia nationali si Ia nivelul Uniunii Europene si relevante pentru proiect sau in care
se considera cd existd astfel de cazuri; nu este cazul

7. zonele cu o densitate mare a populatiei; nu este cazul

8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic. Nu este cazul

3. Tipurile si caracteristicile impactuiui potential

Efectele semnificative pe care le pot avea proiectele asupra mediului trebuie analizate tn raport cu
criteriile stabilite la pct. 1 si 2, avand in vedere impactul proiectului asupra factorilor prevazuti b art.
7 alin. (2) din prezenta lege, §i tindnd seama de;

a) importanta si extinderea spatiald a impactului - de exemply, zona geografici si dimensiunea
populatiei care poate fi afectats; redus

b) natura impactului; redus

c) natura transfrontaliers a impactului; nu este cazul

d) intensitatea si complexitatea impactului; minora

e) probabilitatea impactului; mica

f) debutul durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului; limitata, restransa

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente $i/sau aprobate; nu este cazul
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